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 ٣ تقرير مدقق الحسابات 

 ٥ - ٤ الميزانية العمومية

 ٦ خارج الميزانية

 ٧ بيان الدخل

 ٨ بيان التدفقات النقدية

 ٩ مينبيان التغيرات في حقوق المساه

 ١٠ الجدول المقارن للمصادر والاستعمالات المالية

  ١١ إيضاحات حول البيانات المالية
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.ل.م.الاعتماد التجاري والعقاري ش  
 ٢٠٠٧ و ٢٠٠٨الأول  انون ك٣١البيانات المالية كما في 

 
 

 ٤

٢٠٠٨ ٢٠٠٧ 
 الميزانية العمومية حإيضا .ل.ألف ل  .ل.ألف ل 

    
 الموجودات   
    

 الصندوق ومؤسسات الإصدار ٤  ١،٥٣٨،٨٥٨ ٧٦٤،٢٩٦
 المصارف والمؤسسات المالية  ٥  ١،٤٣١،٤٢٧ ٢،٣٥٢،٢٨٧
 موجودات مالية للمتاجرة ٦  ٧٨١،٨٣١ ٦٨٨،٩٥٠
 صافي التسليفات والقروض للزبائن ٧  ١،٠٨٦،٠٥٩ ٩٤٠،٩٨٧
 صافي التسليفات والقروض للجهات المقربة   ٨  ١٢،١٣٦ ٣٠،٩٦١

 الأدوات المالية المتوفرة للبيع ٩  ٢،٣٧٧،٧٧٨ ٢،٤٩٦،٩٧٧
 أصول ثابتة مادية ١٠  ٦٦٦،٩٨٨ ١٠٥،٦٦٧
 موجودات أخرى ١١  ٥١،١٥٤ ٤٣،٤٦٠

    
 مجموع الموجودات  ٧،٩٤٦،٢٣١ ٧،٤٢٣،٥٨٥

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



.ل.م.الاعتماد التجاري والعقاري ش  
 ٢٠٠٧ و ٢٠٠٨الأول  انون ك٣١البيانات المالية كما في 

 
 

 ٥

٢٠٠٨ ٢٠٠٧ 
 الميزانية العمومية حإيضا .ل.ألف ل  .ل.ألف ل 

    
 المطلوبات وحقوق المساهمين   
    

 مصارف ومؤسسات مالية ١٢  ٣٥٧،٩٤٣ ٣٢،٦٧٨
 مطلوبات أخرى ١٣  ٢٦١،٩٩٩ ٢٤٤،٣٩٤
 مؤونات لمواجهة الأخطار والأعباء ١٤  ٢،٥٧٣ ٢،٨١٦
 متوجبات منافع التقاعد للموظفين ١٥  ٥٩،٩٠١ ٣٧،٧٥٠

    
 مجموع المطلوبات  ٦٨٢،٤١٦ ٣١٧،٦٣٨

    
  أسهم عادية –الرأسمال  ١٦  ٥،٠٠٠،٠٠٠ ٥،٠٠٠،٠٠٠
 رتبطة برأس المال الاحتياطات الم ١٧  ١،١٣٥،٢١٤ ١،٠٦٩،٨٠٣
 أرباح مدورة  ١٨  ٦٠٩،٠٩٧ ٥٤٨،٦٥٢

 احتياطي إعادة تقييم الأدوات المالية  ١٩  )٦٩،١٩١( )٧٢،٩٥٣(
 * نتيجة الدورة المالية ٢٠  ٥٨٨،٦٩٥ ٥٦٠،٤٤٥

    
 مجموع حقوق المساهمين  ٧،٢٦٣،٨١٥ ٤٧٧،١٠٥،٩

    
 مجموع المطلوبات وحقوق المساهمين   ٧،٩٤٦،٢٣١ ٧،٤٢٣،٥٨٥

 
 

 ألف ليرة لبنانية كما     ٦٢،٢٧١  (٢٠٠٨ كانون الأول    ٣١ ألف ليرة لبنانية كما في       ٦٥،٤١١بعد تنزيل مخصص احتياطي قانوني بقيمة       *  
 ).٢٠٠٧ كانون الأول ٣١في 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



.ل.م.الاعتماد التجاري والعقاري ش  
 ٢٠٠٧ و ٢٠٠٨الأول  انون ك٣١البيانات المالية كما في 

 
 

 ٦

٢٠٠٨ ٢٠٠٧ 
 خارج الميزانية  حإيضا .ل.ألف ل  .ل.ألف ل 

    
 تعهدات ضمان   ١،٣٦٨،٩٥٠ ١،٨٥٦،١٩٩

    
 تكفل وكفالات وضمانات أخرى معطاة للمصارف والمؤسسات المالية  ٢١  ٤٠٠،٠٠٠ ٤٠٠،٠٠٠
  معطاة للزبائنتتكفل وكفالات وضمانا ٢٢  ١٢٦،٥٠٥ ٤٥٨،١٥٥
 تكفل وكفالات وضمانات مستلمة من الزبائن  ٢٣  ٨٤٢،٤٤٥ ٩٩٨،٠٤٤

    
 موجودات حسابات الائتمان ٢٤  ٥٢،١٧٨،٥٣٧ ١٧،٤٩٢،٩٢٩

    
 موجودات حسابات إدارة الأموال ٢٥  ٩٥،٢٥٥٢،٧ ١،٩٧٥،٦٣١

    
 محفظة القيم والسندات والأسهم بالإيداع ٢٦  ٢١،٨٦١،١٢١ ١٥،١١٢،١٦٦

    
 قيم مستلمة بالأمانة ٢٧  ٤٥٤،٥١١ ٦٤٥،٢١٠

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



.ل.م.الاعتماد التجاري والعقاري ش  
 ٢٠٠٧ و ٢٠٠٨الأول  انون ك٣١البيانات المالية كما في 

 
 

 ٧

٢٠٠٨ ٢٠٠٧ 
 بيان الدخل إيضاح .ل.ألف ل .ل.ألف ل

    
  المشابهة والإيراداتالفوائد  ٢٨  ٤٥٤،٠٠٧ ٤٦٤،٨٢٢

  المشابهةوالأعباءالفوائد  ٢٩  )١٥،١٩٣( )٢،٥٣٣(
    

  الإيرادات من الفوائدصافي  ٤٣٨،٨١٤ ٤٦٢،٢٨٩
    

 الإيرادات من العمولات ٣٠  ١،٢٩٦،٥٩٩ ١،٠٦٦،٦٥١
 الأعباء من العمولات ٣١  )٧٢،٤٧٠( )٦١،٦٠٦(
    

  من العمولاتصافي الإيرادات  ١،٢٢٤،١٢٩ ١،٠٠٥،٠٤٥
    

 عمليات المتاجرة) خسائر(صافي أرباح  ٣٢  ٦٦،٦١١ ١١٤،٥٢٠
 مالية الاستثمارات ال) خسائر(صافي أرباح  ٣٣  ٦٥،١١٤ ٥٠،٦٧٧
 إيرادات تشغيلية أخرى ٣٤  ٧،٢٤٦ ٨،٩٥٨

    
 صافي الإيرادات التشغيلية   ١،٨٠١،٩١٤ ١،٦٤١،٤٨٩

    
 أعباء المستخدمين ٣٥  )٦٤٠،٨٩٥( )٥٥٧،٧٥٣(
  الثابتة الماديةالأصول  ومؤوناتاستهلاك خصصاتم ٣٦  )٣٤،٩٢٨( )٢٥،٤٢٩(
 أعباء تشغيلية أخرى ٣٧  )٣٧٥،٧١٢( )٣٧٠،٩٣٩(
    
 مجموع الأعباء التشغيلية   )١،٠٥١،٥٣٥( )٩٥٤،١٢١(
    

 الأرباح التشغيلية   ٧٥٠،٣٧٩ ٦٨٧،٣٦٨
    
 بعاد الموجودات بيع أو است) خسائر(صافي أرباح   ٨٩٠ ٠
    

 النتائج قبل الضريبة  ٧٥١،٢٦٩ ٦٨٧،٣٦٨
    
 الأرباحالضريبة على  ٣٨  )٩٧،١٦٤( )٦٤،٦٥٢(
    

 النتائج الصافية   ٦٥٤،١٠٥ ٦٢٢،٧١٦
    

 حصة السهم العادي من الأرباح   ٣٢٧،٠٥ ٣١١،٣٦
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



.ل.م.الاعتماد التجاري والعقاري ش  
 ٢٠٠٧ و ٢٠٠٨الأول  انون ك٣١البيانات المالية كما في 

 
 

 ٨

٢٠٠٨ ٢٠٠٧ 
 ن التدفقات النقديةبيا .ل.ألف ل .ل.ألف ل

   
 التدفقات النقدية من النشاطات التشغيلية   
   

  أرباح- نتيجة الدورة المالية ٥٨٨،٦٩٥ ٥٦٠،٤٤٥
 تعاد الاستهلاكات  ٣٤،٩٢٨ ٢٥،٤٢٩

 التفرغ عن أصول ثابتة) ربح(خسائر  )٨٩٠( ٠
  مالية للمتاجرة في موجودات) الزيادة(النقص  )٩٢،٨٨١( )١٢،٩٥٠(

   تسليفات وقروض الزبائنفي) الزيادة(النقص  )١٤٥،٠٧٢( ٧٠،٢٠٧
 في تسليفات وقروض الجهات المقربة  ) الزيادة(النقص  ١٨،٨٢٥ ١١١،٠٥٩

 في أدوات مالية متوفرة للبيع) الزيادة(النقص  ١١٩،١٩٩ ١،٤٨١،٧٩٩
 في الموجودات أخرى) الزيادة(النقص  )٧،٦٩٤( ٩،٩٤٢
 في المطلوبات الأخرى) النقص(الزيادة  ١٧،٦٠٥ ١،٢٥٢

 في مؤونات لمواجهة الأخطار والأعباء) النقص(الزيادة  )٢٤٣( ٢٦
 في متوجبات منافع التقاعد للموظفين) النقص(الزيادة  ٢٢،١٥١ )٤،٥١٩(
   

           صافي النقد الناتج من النشاطات التشغيلية ٥٥٤،٦٢٣ ٢،٢٤٢،٦٩٠
   
 التدفق النقدي من النشاطات الاستثمارية   
   
 في الأصول الثابتة المادية ) الزيادة(النقص  )٦٠٢،٣٤٥( )١٢،١٣٠(
 أصول ثابتة قيد الإنجاز )٢٠،١٤٨( ٠
 إيراد التفرغ عن الأصول الثابتة المادية  ٢٧،١٣٥  ٠
   
  الاستثمارية         صافي النقد المستخدم في النشاطات )٥٩٥،٣٥٨( )١٢،١٣٠(
   
 التدفق النقدي من النشاطات التمويلية   
   
  المصارف والمؤسسات الماليةفي) النقص(الزيادة  ٣٢٥،٢٦٥ )٣٩٩،١٥٤(
 أنصبة أرباح موزعة )٥٠٠،٠٠٠( )٧٥٠،٠٠٠(

 الاحتياطات المرتبطة برأس المال ٦٥،٤١٠ ٦٢،٢٧١
 الأدوات المالية التغيرات في احتياطي إعادة تقييم  ٣،٧٦٢ ٤٤،٠١٦

   
          صافي النقد الناتج من النشاطات التمويلية )١٠٥،٥٦٣( )١،٠٤٢،٨٦٧(
   

 في التدفقات النقدية ) النقص(صافي الزيادة  )١٤٦،٢٩٨( ١،١٨٧،٦٩٣
  الدورة المالية بدايةالصندوق والمصارف كما في  ٣،١١٦،٥٨٣ ١،٩٢٨،٨٩٠

   
 دوق والمصارف كما في نهاية الدورة الماليةالصن ٢،٩٧٠،٢٨٥ ٣،١١٦،٥٨٣

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



.ل.م.الاعتماد التجاري والعقاري ش  
 ٢٠٠٧ و ٢٠٠٨الأول  انون ك٣١البيانات المالية كما في 

 
 

 ٩

احتياطي إعادة  إجمالي
تقييم الأدوات 

 المالية

احتياطيات  نتائج مدورة
مرتبطة برأس 

 المال

 الرأسمال
 أسهم عادية

 .ل.ألف ل .ل.لألف  .ل.لألف  .ل.لألف  .ل.لألف 

 بيان التغيرات في حقوق المساهمين

      
 ٢٠٠٦ كانون الأول ٣١الرصيد كما في  ٥،٠٠٠،٠٠٠ ١،٠٠٧،٥٣٢ ١،٢٩٨،٦٥٢ )١١٦،٩٦٩( ٧،١٨٩،٢١٥

 ٢٠٠٧النتيجة الصافية للسنة المالية  ٠ ٠ ٦٢٢،٧١٦ ٠ ٦٢٢،٧١٦

 المرتبط برأس المال الاحتياطي إلىتحويل  ٠ ٦٢،٢٧١ )٦٢،٢٧١( ٠ ٠

 أنصبة أرباح موزعة  ٠ ٠ )٧٥٠،٠٠٠( ٠ )٧٥٠،٠٠٠(

 احتياطي إعادة تقييم الأدوات المالية  ٠ ٠ ٠ ٤٤،٠١٦ ٤٤،٠١٦

      
 ٢٠٠٧ كانون الأول ٣١الرصيد كما في  ٥،٠٠٠،٠٠٠ ١،٠٦٩،٨٠٣ ١،١٠٩،٠٩٧ )٧٢،٩٥٣( ٧،١٠٥،٩٤٧

      
 ٢٠٠٨ كانون الأول ٣١ الصافية للفترة المالية المنتهية في ةالنتيج ٠ ٠ ٦٥٤،١٠٥ ٠ ٦٥٤،١٠٥

 المرتبط برأس المال لاحتياطيا إلىتحويل  ٠ ٦٥،٤١٠ )٦٥،٤١٠( ٠ ٠

 أنصبة أرباح موزعة  ٠ ٠ )٥٠٠،٠٠٠( ٠ )٥٠٠،٠٠٠(

 احتياطي إعادة تقييم الأدوات المالية  ٠ ٠ ٠ ٣،٧٦٢ ٣،٧٦٢

      
 ٢٠٠٨ كانون الأول ٣١الرصيد كما في  ٥،٠٠٠،٠٠٠ ١،١٣٥،٢١٣ ١،١٩٧،٧٩٢ )٦٩،١٩١( ٧،٢٦٣،٨١٤

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



.ل.م.الاعتماد التجاري والعقاري ش  
 ٢٠٠٧ و ٢٠٠٨الأول  انون ك٣١البيانات المالية كما في 

 
 

 ١٠

 ٣١/١٢/٢٠٠٧و  ٣١/١٢/٢٠٠٨ بين ما
 مصدر استعمال

 ما يوازي
 الأجنبية العملات

 

 محليةبالعملة ال
 

 ما يوازي
 محليةبالعملة ال الأجنبية العملات

 

 الجدول المقارن للمصادر والاستعمالات المالية

  .ل.ألف ل .أ.ألف د .ل.ألف ل .أ.ألف د
     
 الموجودات    
     

 الإصدارالصندوق ومؤسسات  ٠ ٠ ٣١٩،٤٩٦ ٣٠٢
 المصارف والمؤسسات المالية  ٥٦٦،٥٦٦ ٢٣٥ ٠ ٠
  موجودات مالية للمتاجرة  ٠ ٠ ٥،٢٥٠ ٥٨
 تسليفات وقروض الزبائن والجهات المقربة  ٠ ٠ ٣٧،٨٨١ ٥٨
 الأدوات المالية المتوفرة للبيع ٢٨،٦٨٦ ٦٠ ٠ ٠
 أصول ثابتة مادية ٠ ٠ ٥٦١،٣٢١ ٠
 وجودات أخرىم ٠ ٠ ٧،٦٩٤ ٠
     

 مجموع الموجودات ٥٩٥،٢٥٢ ٢٩٥ ٩٣١،٦٤٢ ٤١٨
     
     
 المطلوبات    
     
 مصارف ومؤسسات مالية ٠ ٢١٥ ٠ ٠
 أخرىمطلوبات  ١٨،٣٣١ ٠ ٠ ٠
 والأعباء الأخطارمؤونات لمواجهة  ٠ ٠ ٢٤٣ ٠
  متوجبات منافع التقاعد للموظفين ٢٢،١٥١ ٠ ٠ ٠
 ياطات المرتبطة برأس المالاحت ٦٥،٤١١ ٠ ٠ ٠
 أرباح مدورة  ٦٠،٤٤٥ ٠ ٠ ٠
 احتياطي إعادة تقييم الأدوات المالية  ٣٤،٢٧٥ ٠ ٠ ٢٠
  أرباح -النتيجة الصافية للدورة  ٢٨،٢٥٠ ٠ ٠ ٠
     

 مجموع المطلوبات ٢٢٨،٨٦٣ ٢١٥ ٢٤٣ ٢٠
     

 المجموع العام ٨٢٤،١١٥ ٥١٠ ٩٣١،٨٨٥ ٤٣٨
 



.ل.م.الاعتماد التجاري والعقاري ش  
 ٢٠٠٧ و ٢٠٠٨الأول  انون ك٣١البيانات المالية كما في 

 
 

 ١١

 يانات الماليةإيضاحات حول الب
 

 تأسيس الشركة وموضوعها .١
 

في السجل التجاري لمحكمة بيروت        و قيدت  ١٩٧٠ شباط   ٢٤ بتاريخ    مساهمة لبنانية  شركةكالاعتماد التجاري والعقاري    تأسست مؤسسة   
ى لائحة   لدى مصرف لبنان عل    سجلت من قانون التجارة، و    ٤٩ و   ٢٦وفقا للمادتين   )  ١٩٧٨ آب   ٩تعديل    (٢١٠٦/٢٢٧١٠تحت الرقم   

 .١٩٧٨ آب ١٩ بتاريخ ٥ تحت الرقم المؤسسات المالية
 

 والأسهم وللغير من سندات الخزينة      مؤسسة لصالح ال  الأموال الهامة تقديم التسهيلات والتسليفات للعملاء واستثمار        مؤسسة ال أنشطةتشمل  
 . العقاريةالأملاك إدارة إلى إضافةاللبنانية، 

 

  السياسات المحاسبية لأهمملخص .٢
 

 :إن السياسات المحاسبية  الهامة المتبعة في أعداد البيانات المالية هي على الشكل التالي
 

 سس الإعدادأ ٢,١
 

تم أعداد البيانات المالية وفقا للمعايير الدولية للتقارير المالية وتفسيرات التقارير المالية الدولية الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية          
 .  العام للمؤسسات المالية في لبنان وتعاميم مصرف لبنان ولجنة الرقابة على المصارفوالتصميم المحاسبي

 
 معايير معدلة ٢,٢

 
 ٣٩ بإصدار تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم          ٢٠٠٨قام مجلس معايير المحاسبة الدولية خلال شهر تشرين الأول من العام              

حيث سمحت هذه التعديلات بإعادة تصنيف       ".  إعادة تصنيف الموجودات المالية   " بـ    المتعلقة ٧ومعيار التقارير المالية الدولي رقم       
إلى موجودات مالية خارج هذا البند،      )  من غير المشتقات والموجودات المالية المحددة من خلال بيان الدخل         (الموجودات المالية للمتاجرة    

 بند الموجودات المالية المحتفظ بها حتى تاريخ الاستحقاق أو إلى قروض            كما سمحت بإعادة تصنيف الموجودات المالية المتوفرة للبيع إلى        
 .وذمم

 
 البيانات المالية لا تتوقع إدارة المؤسسة أن يؤدي تطبيق هذا التعديل إلى أية تغييرات على السياسات المحاسبية أو أي تأثير جوهري على                      

 .للمؤسسة
 

  المحاسبيالمبدأ ٢,٣
 

مبدأ التكلفة التاريخية، باستثناء الموجودات المالية للمتاجرة والموجودات المالية المتوفرة للبيع المحددة بالقيمة              أعدت البيانات المالية وفقا ل    
 .البيانات الماليةالعادلة حيث يتم إظهارها بالقيمة العادلة بتاريخ 

 
   محفظة الاستثمارات٢,٤

 
 .فرة للبيعتتضمن هذه المحفظة استثمارات محتفظ بها للمتاجرة وأخرى متو

 
تسجل هذه الاستثمارات عند التملك     .  تشمل محفظة الاستثمارات المحتفظ بها للمتاجرة أسهم وحصص وقيم مالية أخرى ذات إيرادات متقلبة             

والخسائر، يتم إدراج الخسائر أو الأرباح سواء كانت محققة أو غير محققة في بيان الأرباح               .  بالتكلفة ويعاد قياسها فيما بعد بالقيمة العادلة      
حيث تسجل الفوائد في حساب الفوائد والإيرادات المشابهة أما أنصبة الأرباح فتسجل في حساب إيرادات الأسهم والحصص والقيم المالية                    

 .الأخرى ذات الإيرادات المتقلبة
 

أسهم و حصص وقيم مالية أخرى      أما محفظة الاستثمارات المتوفرة للبيع فتشمل سندات خزينة لبنانية وسندات حكومية أخرى إضافة إلى               
. تسجل هذه الاستثمارات عند التملك بالتكلفة وهي قيمة المبالغ المدفوعة والتي تشمل مصاريف الشراء المتعلقة بها                .  ذات إيرادات متقلبة  

لتي ليست جزءا من علاقة تحوط      بعد الإثبات المبدئي، تتم إعادة قياس هذه الاستثمارات بالقيمة العادلة، وتسجل التغييرات في القيم العادلة ا               
حتى يتم التوقف عن الاعتراف بالاستثمار أو عندما        )  احتياطي إعادة تقييم الأدوات المالية    (بفعالية في بند مستقل في بيان حقوق المساهمين         

ي إعادة تقييم الأدوات المالية،     يحدد التدني في قيمة الاستثمار، عند ذلك فان الأرباح أو الخسائر المتراكمة المسجلة سابقا في بند احتياط                 
 .ضمن حقوق المساهمين تدرج في بيان الأرباح والخسائر للفترة



.ل.م.الاعتماد التجاري و العقاري ش  
 ٢٠٠٧ و ٢٠٠٨الأول   كانون٣١البيانات المالية كما في 

 

 ١٢

 إيضاحات حول البيانات المالية
 

 )تابع ( السياسات المحاسبية لاهمملخص .٢
 

 القيم العادلة ٢,٥
 

ة المنتظمة بالرجوع إلى أسعار العرض المعلنة في         يتم تحديد القيمة العادلة لاستثمارات الأدوات المالية المتداول بها في الأسواق المالي            
أما الاستثمارات التي ليست متداولة في أسواق مالية نشطة ومنتظمة فيتم تحديد القيمة العادلة لها بالرجوع إلى القيمة             .  سوق الأوراق المالية  

 .السوقية لاستثمارات مشابهة
 

 .ب عليها فوائد بناء على متوسط أسعار العرض المعلنةيتم تقدير القيمة العادلة للأدوات المالية التي تحتس
 

   قروض وتسليفات للزبائن٢,٦
 

تدرج التسليفات في الميزانية العمومية بقيمة الأصل مضافا إليه الفوائد المستحقة و بعد تخفيض الفوائد المحتسبة مسبقا حتى تاريخ                       
يتم تقدير المخصصات المطلوبة    ).  إن وجدت (قيم الفوائد غير المحققة عليها      الميزانية وبعد تنزيل مؤونات الديون المشكوك في تحصيلها و        

تأخذ هذه التقديرات   .  للديون المشكوك في تحصيلها بحيث تكون كافية لمواجهة أية خسائر مختلفة ناتجة عن التسليفات الممنوحة والمستعملة               
دية العامة والمخاطر المتعلقة بقدرة المقترضين على السداد إضافة         في الاعتبار طبيعة وحجم مكونات محفظة التسليفات والظروف الاقتصا        

 .إلى تعليمات لجنة الرقابة على المصارف في هذا المجال
 

إن الفوائد على الديون المشكوك في تحصيلها تسجل في حساب الفوائد غير المحققة ولا تظهر في الميزانية العمومية حيث يتم تنزيلها من                       
 .حصيلها مباشرةالديون المشكوك بت

 
 .١٩٩٨ تشرين الثاني ١٠ الصادر في ٧١٥٩ قرار أساسي رقم ٥٨يتم تصنيف الديون وفقا لتعميم مصرف لبنان رقم 

 
   الأصول الثابتة المادية٢,٧

 
طريقة القسط  يتم استهلاكها ب  .   حسب صافي التكلفة بعد تنزيل الاستهلاك المتراكم وأي انخفاض في قيمتها            تدرج الأصول الثابتة المادية   

إن نسب  .  ضمن الأعباء التشغيلية  فتسجل  المبالغ المدفوعة على الصيانة والتصليحات       أما   الثابت باستعمال النسب المسموح بها ضريبيا،     
 :الاستهلاك المعتمدة هي كالتالي

 
 آليات النقل − %١٠
  ديكور وتحسينات مختلفة − %٦
 الأجهزة والبرامج المعلوماتية − %٢٠
 لمكتبيةالأدوات ا − %٨
 الأثاث والمفروشات − %٨

 
يتم مراجعة القيم الدفترية للأصول الثابتة المادية لتحديد وجود دليل موضوعي يثبت تدني قيمة هذه الموجودات، في حال وجد هذا الدليل                      

 .قيمة القابلة للاستردادوفي حال كانت القيمة الدفترية تتعدى القيمة المقدرة القابلة للاسترداد يتم تخفيض قيمة هذه الموجودات لل
 

   متوجبات منافع التقاعد للموظفين٢,٨
 

الراتب الأخير  عملا بأحكام قانون العمل اللبناني وقانون الضمان الاجتماعي، يتم احتساب تعويض نهاية الخدمة للموظفين على أساس                   
 وتعويض نهاية الخدمة المستحق للموظفين إلى        مضروبا بعدد سنوات الخدمة، تلتزم المؤسسة بدفع الفرق بين الاشتراكات المدفوعة            

 .الصندوق الوطني للضمان الاجتماعي، تقوم المؤسسة بتكوين مخصص تعويضات نهاية الخدمة للموظفين على هذا الأساس
 

 موجودات الائتمان  ٢,٩
 

 .فإنها تدرج خارج الميزانيةلا تعامل الموجودات المحتفظ بها بصفة الائتمان على أنها موجودات تابعة للمؤسسة و بالتالي 
 
 



.ل.م.الاعتماد التجاري و العقاري ش  
 ٢٠٠٧ و ٢٠٠٨الأول   كانون٣١البيانات المالية كما في 

 

 ١٣

 إيضاحات حول البيانات المالية
 

 )تابع ( السياسات المحاسبية لاهمملخص .٢
 

   الاحتياطيات المرتبطة برأس المال٢,١٠
 

ة بعد   الصافي امن أرباحه %  ١٠ سنويا باقتطاع احتياطي قانوني يعادل       مؤسسةعملا بأحكام قانون التجارة وقانون النقد والتسليف، تقوم ال        
 .الضريبةاحتساب 

 
  تحويل العملات الأجنبية٢,١١

 
تحول أرصدة الحسابات بالعملات الأجنبية إلى الليرة اللبنانية عند نهاية كل فترة مالية باستعمال الأسعار المعلنة من مصرف لبنان ويتم قيد                     

يرادات والأعباء بالعملات الأجنبية فيتم تحويلها إلى الليرة        أما بالنسبة للإ  .  الفروقات الناتجة عن هذا التقييم في حساب الأرباح والخسائر        
 .اللبنانية باستعمال أسعار الصرف المعتمدة بتاريخ إجراء العملية

 
   الإقرار بالإيرادات والأعباء٢,١٢

 
ة للسنوات اللاحقة ضمن    تقيد الفوائد على جميع الحسابات استنادا إلى أسس الاستحقاق وتسجل الإيرادات المحتسبة خلال السنة والعائد                

، أما إيرادات إدارة الأملاك العقارية تحتسب وفقا للأساس النقدي بنسبة            )مطلوبات أخرى (حسابات الميزانية تحت بند حسابات التسوية       
 .مئوية من الإيجارات المحصلة

 
كذلك تقوم  ).  موجودات(بند حسابات التسوية    تسجل الأعباء المحتسبة خلال السنة والعائدة للسنوات اللاحقة ضمن حسابات الميزانية تحت             

 .المؤسسة في آخر السنة بتكوين الاحتياطات الكافية لتغطية الفوائد وكافة الأعباء الهامة والمستحقة على السنة
 

   النقد والبنود المماثلة للنقد٢,١٣
 

ر من تاريخ التملك وهي تشمل النقد في الصندوق ومؤسسة          تشمل النقد والبنود المماثلة للنقد في الأرصدة التي تستحق خلال فترة ثلاثة أشه            
 .الإصدار، الودائع لدى المصارف والمؤسسات المالية وسندات الخزينة

 
   تدني قيمة الموجودات المالية٢,١٤

 
 وجد هذا الدليل، فان أي      إذا.  يتم بتاريخ الميزانية العمومية إجراء تقييم للتأكد من وجود دليل موضوعي يثبت تدني قيمة الموجودات المالية               

 :تحدد قيمة تدني كما يلي. خسارة ناتجة عن تدني في القيمة يتم الاعتراف بها في بيان الأرباح والخسائر
 
 .بالنسبة للموجودات المدرجة بالقيمة العادلة، إن التدني في القيمة هو الفرق بين الكلفة والقيمة العادلة −
 فان خسائر التدني في القيمة المعكوسة تسجل كزيادة في التغيرات المتراكمة في القيمة العادلة                 بالنسبة للاستثمارات المتوفرة للبيع    −

 . ضمن حقوق المساهمين
 

   الضرائب على الأرباح ٢,١٥
 

عمليات من النتيجة الضريبية الناتجة من    %  ١٥يتم احتساب الضريبة على أرباح المؤسسة عملا بأحكام قانون ضريبة الدخل اللبناني بنسبة              
 .المؤسسة في لبنان
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