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 ٩ مينبيان التغيرات في حقوق المساه

 ١٠ الجدول المقارن للمصادر والاستعمالات المالية

  ١١ إيضاحات حول البيانات المالية

 

  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2



.-::..~;;..)4
'ql.~,c',....>L::.

,-\\(,)w·nv,..,...>t;, '-,\(I)W·.,n.::uLo
.j~'~J~ \'"--l.~" ;~~j-,~

al-hajj&co@dm.net.lb

O~J ,'il(~)C2b11
~1""'" J)L.:.;;.....,~\.,...o .1~
~ ,..L11 .J"":;"'-"'~~

~ L.....JI;;..JUI.)) W,-!L..::J\J!.l.o ..>.Ui:;

.J.~.~ i.,?Jl:Aa.JIJ i.,?J~1 J~':i1
uU:J 'wJ.Y--!

,,' •• V J}il UylS n ~ L..S~~I ~1j,!.J1 ~ ~IJ .J.(".cP (,?.JLWIJ(,?.Jt.;..:iJI..JL.:ic)JJ~~I ~WI w\..j4:JI~..J ..JiJ

wL....\,;.uJ1rA'J ~J (:-=).:;jl ~j ~ ~I :u...J] ~L.....JI li,i:. c} wI~IJ ~.lli.J1ww.li11 'YL......:JIJC'-!)il w\..j4!
.c.5y..'J1 wh~)'IJ ~6...J1

4Jy.....J\·~ ~ ·4J.lI1 ~WI ">'UU:iJ1.J:!:!~ wJ ~..JIL;;.J~ ~WI w\..j4:JI.~ ~y;.J ..JI..JC!lP ~Jy.....J1~ ;;)..J)'I u)

'~.JAj.?-!1,,\..b..'J10.0 41..::...J~..JIL;;.J~ ~WI w\..j4:J1~y;.J ..JI..JC\.!~I ~I.lI1 4.;\:2)1~.)c. ;iJ:.96...JIJ\:o"IIJ ~I
wly-..J9jJ1..JL..:ic.IJ:i..;,....LW\~6...J1 wL....\,;.uJ1~J .J~I ;;)..J)'\ ~Jy...... ~ ~ ,\..h;J1) J\.:hYI :i:- ;" ..:.....;lS"I.J-'"

.WJ.):JI ~ ~ ~I ~6...J1

wI,,\y..)'1 .J~I u! .~WI w\..j4:J1c} whL......:.!)'IJt14-JJ~~ ~..JJ w~ .)c. Jy--=JJ ;;.J\:i;;... w\"Iy..\.! ("~1 ~.li11 ~
.lh:J1 ) J\.:hYI ~..:.....;lS '"\.J-''' ,4WI w\..j4:J1~ ~.JA~I "th'Jl pt.:...... ~ ~j ~ L..: ,w'-!L..::JIJ!.l.4:\.cL;! .)c. ~

A;1 ~..JIL;;.J~ 4wI w\..j4:J\·~y;.J ..JI..JC\.!~1 ~I.lI1 4.;\:2)1~ .J'+icYI ~ w'-!l....:..J1J!.l.o i;.~,pL:......J1.~ ~.ill:.

:i.,;b.\.lI14.;\:2)1~ 4w J..?- (,?i)\ "I.l!) .)) (;;"I\ I~ w~ ui UJ..JwJ.):J1 ~ :i..;,....LWI~.li11 wl"I..?-) ~ ~ ,,~
';;)..J)'1 ~y..i ~I wlY-..J9jJ\~~ c.5.l.oJ:i£y;J\ ~ ~I ~6...J1 wL....t,;..J1W)l. c.5.l.o ~ ~.li11 ~ L.S .:i£ytll

.4...1L;;.J~ ~W\ w\..j4:J1~yJ ~.)) .:ijl...;:,)',-!

i.,?i)1

n ~ L.S ·J·("·cP (,?.Jt:WIJ(,?.Jt.;..:iJ1..JL.:ic)JJ~W\ ~)I '~.JA~I (.,?""lyJl :iJlS 0.0 ,~I~ ~ ~WI w\..j4:JIu) ,~i.J ~
·4J.lI1 4wI Y-.JU:iJ1.J:!:!~ WJ (:-=).:;jl ~ ~ ~I :u...J] ~.lli.J1~w..JJJ ~WI 1A)I..JiJ" •• V JJ'JI UylS

uU:J 'w J.Y--!

" •• A ~t:i11UylS "0

3



.ل.م.الاعتماد التجاري والعقاري ش  
 ٢٠٠٦ و ٢٠٠٧الأول   كانون٣١البيانات المالية كما في 

 
 

٢٠٠٧ ٢٠٠٦ 
 الميزانية العمومية حإيضا .ل.ألف ل  .ل.ألف ل 

    
 جوداتالمو   
    

 الصندوق ومؤسسات الإصدار ٤  ٧٦٤،٢٩٦ ١،٠٤٢،٤٥٥
 المصارف والمؤسسات المالية  ٥  ٢،٣٥٢،٢٨٧ ٨٨٦،٤٣٥
 موجودات مالية للمتاجرة ٦  ٦٨٨،٩٥٠ ٦٧٦،٠٠٠

 صافي التسليفات والقروض للزبائن ٧  ٩٤٠،٩٨٧ ١،٠١١،١٩٤
 صافي التسليفات والقروض للجهات المقربة   ٨  ٣٠،٩٦١ ١٤٢،٠٢٠

 الأدوات المالية المتوفرة للبيع ٩  ٢،٤٩٦،٩٧٧ ٣،٩٧٨،٧٧٦
 أصول ثابتة مادية ١٠  ١٠٥،٦٦٧ ١١٨،٩٦٦
 موجودات أخرى ١١  ٤٣،٤٦٠ ٥٣،٤٠٢

    
 مجموع الموجودات  ٧،٤٢٣،٥٨٥ ٧،٩٠٩،٢٤٨
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.ل.م.الاعتماد التجاري والعقاري ش  
 ٢٠٠٦ و ٢٠٠٧الأول   كانون٣١البيانات المالية كما في 

 
 

٢٠٠٧ ٢٠٠٦ 
 الميزانية العمومية حإيضا .ل.ألف ل  .ل.ألف ل 

    
 وبات وحقوق المساهمينالمطل   
    

 مصارف ومؤسسات مالية ١٢  ٣٢،٦٧٨ ٤٣١،٨٣٢
 مطلوبات أخرى ١٣  ٢٤٤،٣٩٤ ٢٤٣،١٤٢

 مؤونات لمواجهة الأخطار والأعباء ١٤  ٢،٨١٦ ٢،٧٩٠
 متوجبات منافع التقاعد للموظفين ١٥  ٣٧،٧٥٠ ٤٢،٢٦٩

    
 مجموع المطلوبات  ٣١٧،٦٣٨ ٧٢٠،٠٣٣

    
  أسهم عادية –الرأسمال  ١٦  ٥،٠٠٠،٠٠٠ ٥،٠٠٠،٠٠٠
 أس المال الاحتياطات المرتبطة بر ١٧  ١،٠٦٩،٨٠٣ ١،٠٠٧،٥٣٢

 أرباح مدورة  ١٨  ٥٤٨،٦٥٢ ٥٠٩،٦٥٩
 احتياطي إعادة تقييم الأدوات المالية  ١٩  )٧٢،٩٥٣( )١١٦،٩٦٩(

 * نتيجة الدورة المالية ٢٠  ٥٦٠،٤٤٥ ٧٨٨،٩٩٣

    
 مجموع حقوق المساهمين  ٥،٩٤٧٧،١٠ ٧،١٨٩،٢١٥

    
 مجموع المطلوبات وحقوق المساهمين   ٧،٤٢٣،٥٨٥ ٧،٩٠٩،٢٤٨

 
 

 ألف ليرة لبنانية كما     ٨٧،٦٦٦  (٢٠٠٧ كانون الأول    ٣١ ألف ليرة لبنانية كما في       ٦٢،٢٧١بعد تنزيل مخصص احتياطي قانوني بقيمة       *  
 ).٢٠٠٦ كانون الأول ٣١في 
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.ل.م.الاعتماد التجاري والعقاري ش  
 ٢٠٠٦ و ٢٠٠٧الأول   كانون٣١البيانات المالية كما في 

 
 

٢٠٠٧ ٢٠٠٦ 
 خارج الميزانية  حإيضا .ل.ألف ل  .ل.ألف ل 

    
 تعهدات ضمان   ١،٨٥٦،١٩٩ ١،٣٠٨،٠٩٧

    
 تكفل وكفالات وضمانات أخرى معطاة للمصارف والمؤسسات المالية  ٢١  ٤٠٠،٠٠٠ ٢٠٠،٠٠٠
  معطاة للزبائنتتكفل وكفالات وضمانا ٢٢  ٤٥٨،١٥٥ ٣٦،٠٥٥

 تكفل وكفالات وضمانات مستلمة من الزبائن  ٢٣  ٩٩٨،٠٤٤ ١،٠٧٢،٠٤٢
    

 موجودات حسابات الائتمان ٢٤  ١٧،٤٩٢،٩٢٩ ١٦،٨١٣،٦٤٥
    

 موجودات حسابات إدارة الأموال ٢٥  ١،٩٧٥،٦٣١ ١،٥٢٣،٠٨٨
    

 محفظة القيم والسندات والأسهم بالإيداع ٢٦  ١٥،١١٢،١٦٦ ١٦،٢١٧،٣١٢
    

 قيم مستلمة بالأمانة ٢٧  ٦٤٥،٢١٠ ٦٤٥،٢١٠
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

6



.ل.م.الاعتماد التجاري والعقاري ش  
 ٢٠٠٦ و ٢٠٠٧الأول   كانون٣١البيانات المالية كما في 

 
 

٢٠٠٧ ٢٠٠٦ 
 بيان الدخل إيضاح .ل.ألف ل .ل.ألف ل

    
  المشابهة والإيراداتالفوائد  ٢٨  ٤٦٤،٨٢٢ ٥٥٠،٠٤١

  المشابهةوالأعباءالفوائد  ٢٩  )٢،٥٣٣( )١٣،٤٣٠(
    

  الإيرادات من الفوائدصافي  ٤٦٢،٢٨٩ ٥٣٦،٦١١
    

 الإيرادات من العمولات ٣٠  ١،٠٦٦،٦٥١ ١،٣٦٥،٦٥٩
 الأعباء من العمولات ٣١  )٦١،٦٠٦( )٨٣،٠٣٩(
    

  من العمولاتصافي الإيرادات  ١،٠٠٥،٠٤٥ ١،٢٨٢،٦٢٠
    

 عمليات المتاجرة) خسائر(صافي أرباح  ٣٢  ١١٤،٥٢٠ ١٣٩،٩٠٤
  الاستثمارات المالية) خسائر(صافي أرباح  ٣٣  ٥٠،٦٧٧ ٨١،٧٧٤
 إيرادات تشغيلية أخرى ٣٤  ٨،٩٥٨ ٥،٧٢٤

    
 صافي الإيرادات التشغيلية   ١،٦٤١،٤٨٩ ٢،٠٤٦،٦٣٣

    
 أعباء المستخدمين ٣٥  )٥٥٧،٧٥٣( )٥٩٠،٧١٩(
  الثابتة الماديةالأصول  ومؤوناتاستهلاك مخصصات ٣٦  )٢٥،٤٢٩( )٤٣،٦٨٢(
 أعباء تشغيلية أخرى ٣٧  )٣٧٠،٩٣٩( )٤٠٨،٠٩٢(
    
 مجموع الأعباء التشغيلية   )٩٥٤،١٢١( )١،٠٤٢،٤٩٣(
    

 الأرباح التشغيلية   ٦٨٧،٣٦٨ ١،٠٠٤،١٤٠
    

 بعاد الموجودات بيع أو است) خسائر(صافي أرباح أو   ٠ ٨٤٦
    

 النتائج قبل الضريبة  ٦٨٧،٣٦٨ ١،٠٠٤،٩٨٦
    
 الأرباحالضريبة على  ٣٨  )٦٤،٦٥٢( )١٢٨،٣٢٧(
    

 النتائج الصافية   ٦٢٢،٧١٦ ٨٧٦،٦٥٩
    

 حصة السهم العادي من الأرباح   ٣١١ ٤٣٨
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.ل.م.الاعتماد التجاري والعقاري ش  
 ٢٠٠٦ و ٢٠٠٧الأول   كانون٣١البيانات المالية كما في 

 
 

٢٠٠٧ ٢٠٠٦ 
 لتدفقات النقديةبيان ا .ل.ألف ل .ل.ألف ل

   
 التدفقات النقدية من النشاطات التشغيلية   
   

  أرباح- نتيجة الدورة المالية ٥٦٠،٤٤٥ ٧٨٨،٩٩٣
 تعاد الاستهلاكات  ٢٥،٤٢٩ ٤٣،٦٨٢

 التفرغ عن أصول ثابتة) ربح(خسائر  ٠ )٨٤٦(
 الية للمتاجرة في موجودات م) الزيادة(النقص  )١٢،٩٥٠( )٢٨٥،٠٥٠(
   تسليفات وقروض الزبائنفي) الزيادة(النقص  ٧٠،٢٠٧ )٥٠٣،٣٢٧(
 في تسليفات وقروض الجهات المقربة  ) الزيادة(النقص  ١١١،٠٥٩ )١٢٢،٣٣٢(
 في أدوات مالية متوفرة للبيع) الزيادة(النقص  ١،٤٨١،٧٩٩ )٦٩٦،٧٥٦(
 رىفي الموجودات أخ) الزيادة(النقص  ٩،٩٤٢ )٣٦،٧٩٢(

 في المطلوبات الأخرى) النقص(الزيادة  ١،٢٥٢ ١٠،٣١٣
 في مؤونات لمواجهة الأخطار والأعباء) النقص(الزيادة  ٢٦ )٦٥(

 في متوجبات منافع التقاعد للموظفين) النقص(الزيادة  )٤،٥١٩( ٢٠،١٢٥
   
           صافي النقد الناتج من النشاطات التشغيلية ٢،٢٤٢،٦٩٠ )٧٨٢،٠٥٥(
   
 التدفق النقدي من النشاطات الاستثمارية   
   
 في الأصول الثابتة المادية ) الزيادة(النقص  )١٢،١٣٠( )٦٤،٠٤٠(

 إيراد التفرغ عن الأصول الثابتة المادية  ٠ ١٣،٥٦٧
   
          صافي النقد المستخدم في النشاطات الاستثمارية )١٢،١٣٠( )٥٠،٤٧٣(
   
  من النشاطات التمويلية التدفق النقدي  
   
  المصارف والمؤسسات الماليةفي) النقص(الزيادة  )٣٩٩،١٥٤( )٣٠٨،٤١٨(
 أنصبة أرباح موزعة )٧٥٠،٠٠٠( )٥٥٠،٠٠٠(

 الاحتياطات المرتبطة برأس المال ٦٢،٢٧١ ٨٧،٦٦٦
 التغيرات في احتياطي إعادة تقييم الأدوات المالية  ٤٤،٠١٦ )١٤٦،١٩٠(
   
          صافي النقد الناتج من النشاطات التمويلية )١،٠٤٢،٨٦٧( )٩٤٢،٩١٦(
   
 في التدفقات النقدية ) النقص(صافي الزيادة  ١،١٨٧،٦٩٣ )١،٧٤٩،٤٧٠(

  الدورة المالية بدايةالصندوق والمصارف كما في  ١،٩٢٨،٨٩٠ ٣،٦٧٨،٣٦٠
   

  الدورة الماليةالصندوق والمصارف كما في نهاية ٣،١١٦،٥٨٣ ١،٩٢٨،٨٩٠
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.ل.م.الاعتماد التجاري والعقاري ش  
 ٢٠٠٦ و ٢٠٠٧الأول   كانون٣١البيانات المالية كما في 

 
 

احتياطي إعادة تقييم  إجمالي
 الأدوات المالية

احتياطيات مرتبطة  نتائج مدورة
 برأس المال

 الرأسمال
 أسهم عادية

 .ل.ألف ل .ل.لألف  .ل.لألف  .ل.لألف  .ل.لألف 
 بيان التغيرات في حقوق المساهمين

      
 ٢٠٠٥ كانون الأول ٣١الرصيد كما في  ٥،٠٠٠،٠٠٠ ٩١٩،٨٦٦ ١،٠٥٩،٦٥٩ ٢٩،٢٢١ ٧،٠٠٨،٧٤٦

 ٢٠٠٦النتيجة الصافية للسنة المالية  ٠ ٠ ٨٧٦،٦٥٩ ٠ ٨٧٦،٦٥٩

 المرتبط برأس المال الاحتياطي إلىتحويل  ٠ ٨٧،٦٦٦ )٨٧،٦٦٦( ٠ ٠

 أنصبة أرباح موزعة  ٠ ٠ )٥٥٠،٠٠٠( ٠ )٥٥٠،٠٠٠(

 دوات المالية احتياطي إعادة تقييم الأ ٠ ٠ ٠ )١٤٦،١٩٠( )١٤٦،١٩٠(

      
 ٢٠٠٦ كانون الأول ٣١الرصيد كما في  ٥،٠٠٠،٠٠٠ ١،٠٠٧،٥٣٢ ١،٢٩٨،٦٥٢ )١١٦،٩٦٩( ٧،١٨٩،٢١٥

      
 ٢٠٠٧ كانون الأول ٣١ الصافية للفترة المالية المنتهية في ةالنتيج ٠ ٠ ٦٢٢،٧١٦ ٠ ٦٢٢،٧١٦

 المالالمرتبط برأس  الاحتياطي إلىتحويل  ٠ ٦٢،٢٧١ )٦٢،٢٧١( ٠ ٠

 أنصبة أرباح موزعة  ٠ ٠ )٧٥٠،٠٠٠( ٠ )٧٥٠،٠٠٠(

 احتياطي إعادة تقييم الأدوات المالية  ٠ ٠ ٠ ٤٤،٠١٦ ٤٤،٠١٦

      
 ٢٠٠٧ كانون الأول ٣١الرصيد كما في  ٥،٠٠٠،٠٠٠ ١،٠٦٩،٨٠٣ ١،١٠٩،٠٩٧ )٧٢،٩٥٣( ٧،١٠٥،٩٤٧
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.ل.م.الاعتماد التجاري والعقاري ش  
 ٢٠٠٦ و ٢٠٠٧الأول   كانون٣١البيانات المالية كما في 

 
 

 ١٣/١٢/٢٠٠٦و  ٣١/١٢/٢٠٠٧ما بين 
 مصدر استعمال

 ما يوازي
 الأجنبية العملات

 

 محليةبالعملة ال
 

 ما يوازي
 محليةبالعملة ال الأجنبية العملات

 

 الجدول المقارن للمصادر والاستعمالات المالية

  .ل.ألف ل .أ.ألف د .ل.ألف ل .أ.ألف د
     
 الموجودات    
     
 لإصداراالصندوق ومؤسسات  ٠ ٢١٣ ٤٢،٥٥٥ ٠

 المصارف والمؤسسات المالية  ٠ ٠ ١،٠٧٩،٩٣١ ٢٥٦
  موجودات مالية للمتاجرة  ٠ ٠ ١٢،٩٥٠ ٠
 تسليفات وقروض الزبائن والجهات المقربة  ١٥،٦٤٦ ١٠٩ ٠ ٠
 الأدوات المالية المتوفرة للبيع ١،٢١٤،٨٧٧ ١٧٧ ٠ ٠
 أصول ثابتة مادية ١٣،٢٩٩ ٠ ٠ ٠
 موجودات أخرى ٩،٩٤٢ ٠ ٠ ٠
     

 مجموع الموجودات ١،٢٥٣،٧٦٤ ٤٩٩ ١،١٣٥،٤٣٦ ٢٥٦
     
     
 المطلوبات    
     

 مصارف ومؤسسات مالية ٠ ٠ ٠ ٢٦٤
 أخرىمطلوبات  ٠ ٩ ١٢،٧٢٦ ٠
 والأعباء الأخطارمؤونات لمواجهة  ٢٦ ٠ ٠ ٠
  متوجبات منافع التقاعد للموظفين ٠ ٠ ٤،٥١٩ ٠
 طة برأس المالاحتياطات المرتب ٦٢،٢٧١ ٠ ٠ ٠
 أرباح مدورة  ٣٨،٩٩٣ ٠ ٠ ٠
 احتياطي إعادة تقييم الأدوات المالية  ٢٦،٧٠٠ ١٢ ٠ ٠
  أرباح -النتيجة الصافية للدورة  ٠ ٠ ٢٢٨،٥٤٨ ٠
     

 مجموع المطلوبات ١٢٧،٩٩٠ ٢١ ٢٤٥،٧٩٣ ٢٦٤
     

 المجموع العام ١،٣٨١،٧٥٤ ٥٢٠ ١،٣٨١،٢٢٩ ٥٢٠
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.ل.م.الاعتماد التجاري والعقاري ش  
 ٢٠٠٦ و ٢٠٠٧الأول   كانون٣١البيانات المالية كما في 

 
 

 ات الماليةإيضاحات حول البيان
 
 
 تأسيس الشركة وموضوعها .١
 

في السجل التجاري لمحكمة بيروت        و قيدت  ١٩٧٠ شباط   ٢٤ بتاريخ    مساهمة لبنانية  شركةكالاعتماد التجاري والعقاري    تأسست مؤسسة   
لائحة  لدى مصرف لبنان على      سجلت من قانون التجارة، و    ٤٩ و   ٢٦وفقا للمادتين   )  ١٩٧٨ آب   ٩تعديل    (٢١٠٦/٢٢٧١٠تحت الرقم   

 .١٩٧٨ آب ١٩ بتاريخ ٥ تحت الرقم المؤسسات المالية
 

 والأسهم وللغير من سندات الخزينة      مؤسسة لصالح ال  الأموال الهامة تقديم التسهيلات والتسليفات للعملاء واستثمار        مؤسسة ال أنشطةتشمل  
 . العقاريةالأملاك إدارة إلى إضافةاللبنانية، 

 
 
  السياسات المحاسبية لأهمملخص .٢
 

 :إن السياسات المحاسبية  الهامة المتبعة في أعداد البيانات المالية هي على الشكل التالي
 

 سس الإعدادأ ٢,١
 

تم أعداد البيانات المالية وفقا لمعايير المحاسبة الدولية المعتمدة أو الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية و التفسيرات الصادرة عن                    
 المالية الدولية والتصميم المحاسبي العام للمؤسسات المالية في لبنان وتعاميم مصرف لبنان ولجنة الرقابة على                لجنة تفسير معايير التقارير   

 . المصارف
 

 لأرقام المقارنةا ٢,٢
 

 بما يتماشى مع تبويب السنة الحالية، إن إعادة التبويب هذه لا تؤثر على صافي الربح أو                  ٢٠٠٦أعيد تبويب بعض أرقام المقارنة لسنة       
  .قوق المساهمين المصرح عنهم سابقاح
 

  المحاسبيالمبدأ ٢,٣
 

أعدت البيانات المالية وفقا لمبدأ التكلفة التاريخية، والقياس بالقيمة العادلة للمشتقات المالية، سندات الخزينة اللبنانية وسندات حكومية أخرى                  
 . و المتوفرة للبيعوأسهم وحصص وقيم مالية ذات إيرادات متقلبة المحتفظ بها لغرض المتاجرة 

 
   محفظة الاستثمارات٢,٤

 
 .تتضمن هذه المحفظة استثمارات محتفظ بها للمتاجرة و أخرى متوفرة للبيع

 
تسجل هذه الاستثمارات عند    .  تشمل محفظة الاستثمارات المحتفظ بها للمتاجرة أسهم وحصص و قيم مالية أخرى ذات إيرادات متقلبة                

يتم إدراج الخسائر أو الأرباح سواء كانت محققة أو غير محققة في بيان الأرباح               .  ا فيما بعد بالقيمة العادلة    التملك بالتكلفة ويعاد قياسه   
والخسائر، حيث تسجل الفوائد في حساب الفوائد والإيرادات المشابهة أما أنصبة الأرباح فتسجل في حساب إيرادات الأسهم والحصص                    

 .لمتقلبةوالقيم المالية الأخرى ذات الإيرادات ا
 

أما محفظة الاستثمارات المتوفرة للبيع فتشمل سندات خزينة لبنانية وسندات حكومية أخرى إضافة إلى أسهم و حصص و قيم مالية أخرى                     
 .تسجل هذه الاستثمارات عند التملك بالتكلفة وهي قيمة المبالغ المدفوعة و التي تشمل مصاريف الشراء المتعلقة بها                 .  ذات إيرادات متقلبة  

بعد الإثبات المبدئي، تتم إعادة قياس هذه الاستثمارات بالقيمة العادلة، وتسجل التغييرات في القيم العادلة التي ليست جزءا من علاقة تحوط                     
ندما حتى يتم التوقف عن الاعتراف بالاستثمار أو ع       )  احتياطي إعادة تقييم الأدوات المالية    (بفعالية في بند مستقل في بيان حقوق المساهمين         

يحدد التدني في قيمة الاستثمار، عند ذلك فان الأرباح أو الخسائر المتراكمة المسجلة سابقا في بند احتياطي إعادة تقييم الأدوات المالية،                       
 .ضمن حقوق المساهمين تدرج في بيان الأرباح والخسائر للفترة
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.ل.م.ري و العقاري شالاعتماد التجا  
 ٢٠٠٦ و ٢٠٠٧الأول   كانون٣١البيانات المالية كما في 

 

 

 إيضاحات حول البيانات المالية
 
 
 تابع/ السياسات المحاسبية لاهمملخص .٢
 

 القيم العادلة ٢,٥
 

يتم تحديد القيمة العادلة لاستثمارات الأدوات المالية المتداول بها  في الأسواق المالية المنتظمة بالرجوع إلى أسعار العرض المعلنة في                      
لة لها بالرجوع إلى القيمة أما الاستثمارات التي ليست متداولة في أسواق مالية نشطة ومنتظمة فيتم تحديد القيمة العاد            .  سوق الأوراق المالية  

 .السوقية لاستثمارات مشابهة
 

 .يتم تقدير القيمة العادلة للأدوات المالية التي تحتسب عليها فوائد بناء على متوسط أسعار العرض المعلنة
 

   قروض وتسليفات للزبائن٢,٦
 

حقة و بعد تخفيض الفوائد المحتسبة مسبقا حتى تاريخ           تدرج التسليفات في الميزانية العمومية بقيمة الأصل مضافا إليه الفوائد المست            
يتم تقدير المخصصات المطلوبة    ).  إن وجدت (الميزانية و بعد تنزيل مؤونات الديون المشكوك في تحصيلها وقيم الفوائد غير المحققة عليها               
تأخذ هذه التقديرات   .  فات الممنوحة والمستعملة  للديون المشكوك في تحصيلها بحيث تكون كافية لمواجهة أية خسائر مختلفة ناتجة عن التسلي             

في الاعتبار طبيعة وحجم مكونات محفظة التسليفات والظروف الاقتصادية العامة والمخاطر المتعلقة بقدرة المقترضين على السداد إضافة                 
 .إلى تعليمات لجنة الرقابة على المصارف في هذا المجال

 
يلها تسجل في حساب الفوائد غير المحققة ولا تظهر في الميزانية العمومية حيث يتم تنزيلها من                إن الفوائد على الديون المشكوك في تحص      

 .الديون المشكوك بتحصيلها مباشرة
 

 .١٩٩٨ تشرين الثاني ١٠ الصادر في ٧١٥٩ قرار أساسي رقم ٥٨يتم تصنيف الديون وفقا لتعميم مصرف لبنان رقم 
 

   الأصول الثابتة المادية٢,٧
 

يتم استهلاكها بطريقة القسط    .   حسب صافي التكلفة بعد تنزيل الاستهلاك المتراكم وأي انخفاض في قيمتها            لأصول الثابتة المادية  تدرج ا 
إن نسب  .  ضمن الأعباء التشغيلية  فتسجل  المبالغ المدفوعة على الصيانة و التصليحات        أما   الثابت باستعمال النسب المسموح بها ضريبيا،     

 :دة هي كالتاليالاستهلاك المعتم
 

 آليات النقل − %١٠
  ديكور وتحسينات مختلفة − %٦

 الأجهزة والبرامج المعلوماتية − %٢٠
 الأدوات المكتبية − %٨
 الأثاث والمفروشات − %٨

 
الدليل يتم مراجعة القيم الدفترية للأصول الثابتة المادية لتحديد وجود دليل موضوعي يثبت تدني قيمة هذه الموجودات، في حال وجد هذا                      

 .وفي حال كانت القيمة الدفترية تتعدى القيمة المقدرة القابلة للاسترداد يتم تخفيض قيمة هذه الموجودات للقيمة القابلة للاسترداد
 

   متوجبات منافع التقاعد للموظفين٢,٨
 

الراتب الأخير  للموظفين على أساس    عملا بأحكام قانون العمل اللبناني وقانون الضمان الاجتماعي، يتم احتساب تعويض نهاية الخدمة                
مضروبا بعدد سنوات الخدمة، تلتزم المؤسسة بدفع الفرق بين الاشتراكات المدفوعة وتعويض نهاية الخدمة المستحق للموظفين إلى                     

 .الصندوق الوطني للضمان الاجتماعي، تقوم المؤسسة بتكوين مخصص تعويضات نهاية الخدمة للموظفين على هذا الأساس
 

 موجودات الائتمان  ٢,٩
 

 .لا تعامل الموجودات المحتفظ بها بصفة الائتمان على أنها موجودات تابعة للمؤسسة و بالتالي فإنها تدرج خارج الميزانية
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.ل.م.ري و العقاري شالاعتماد التجا  
 ٢٠٠٦ و ٢٠٠٧الأول   كانون٣١البيانات المالية كما في 

 

 

 إيضاحات حول البيانات المالية
 
 
 تابع/ السياسات المحاسبية لاهمملخص .٢
 

   الاحتياطيات المرتبطة برأس المال٢,١٠
 

 الصافية بعد   امن أرباحه %  ١٠ سنويا باقتطاع احتياطي قانوني يعادل       مؤسسةنون التجارة وقانون النقد والتسليف، تقوم ال      عملا بأحكام قا  
 .الضريبةاحتساب 

 
  تحويل العملات الأجنبية٢,١١

 
المعلنة من مصرف لبنان ويتم قيد      تحول أرصدة الحسابات بالعملات الأجنبية إلى الليرة اللبنانية عند نهاية كل فترة مالية باستعمال الأسعار                

أما بالنسبة للإيرادات والأعباء بالعملات الأجنبية فيتم تحويلها إلى الليرة           .  الفروقات الناتجة عن هذا التقييم في حساب الأرباح والخسائر        
 .اللبنانية باستعمال أسعار الصرف المعتمدة بتاريخ إجراء العملية

 
 اء  الإقرار بالإيرادات والأعب٢,١٢

 
تقيد الفوائد على جميع الحسابات استنادا إلى أسس الاستحقاق وتسجل الإيرادات المحتسبة خلال السنة والعائدة للسنوات اللاحقة ضمن                    

، أما إيرادات إدارة الأملاك العقارية تحتسب وفقا للأساس النقدي بنسبة            )مطلوبات أخرى (حسابات الميزانية تحت بند حسابات التسوية       
 . الإيجارات المحصلةمئوية من

 
كذلك تقوم  ).  موجودات(تسجل الأعباء المحتسبة خلال السنة والعائدة للسنوات اللاحقة ضمن حسابات الميزانية تحت بند حسابات التسوية                

 .المؤسسة في آخر السنة بتكوين الاحتياطات الكافية لتغطية الفوائد وكافة الأعباء الهامة والمستحقة على السنة
 

 لنقد والبنود المماثلة للنقد  ا٢,١٣
 

تشمل النقد والبنود المماثلة للنقد في الأرصدة التي تستحق خلال فترة ثلاثة أشهر من تاريخ التملك وهي تشمل النقد في الصندوق ومؤسسة                      
 .الإصدار، الودائع لدى المصارف والمؤسسات المالية وسندات الخزينة

 
   تدني قيمة الموجودات المالية٢,١٤

 
إذا وجد هذا الدليل، فان أي      .  م بتاريخ الميزانية العمومية إجراء تقييم للتأكد من وجود دليل موضوعي يثبت تدني قيمة الموجودات المالية               يت

 :تحدد قيمة تدني كما يلي. خسارة ناتجة عن تدني في القيمة يتم الاعتراف بها في بيان الأرباح و الخسائر
 
 .قيمة العادلة، إن التدني في القيمة هو الفرق بين الكلفة والقيمة العادلةبالنسبة للموجودات المدرجة بال −
بالنسبة للاستثمارات المتوفرة للبيع فان خسائر التدني في القيمة المعكوسة تسجل كزيادة في التغيرات المتراكمة في القيمة العادلة                     −

 . ضمن حقوق المساهمين
 

   الضرائب على الأرباح ٢,١٥
 

من النتيجة الضريبية الناتجة من عمليات    %  ١٥لضريبة على أرباح المؤسسة عملا بأحكام قانون ضريبة الدخل اللبناني بنسبة            يتم احتساب ا  
 .المؤسسة في لبنان
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